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Генеральный план ПЗЗ

ЗнемлепользоваитяЗнемлепользоваитя ::

Срок действия Долгосрочный 
документ,
от 10 до 25 лет  с 
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обязательного 
горизонта 

Документ бессрочного 
действия, но регулирует 
только текущих 
процессы учетом 
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2 – 3 годар

планирования
2 3 года

Предмет 
действия 
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Структура Структура ПЗЗПЗЗ

1. Описание норм регулирования 
землепользования и застройки, в 
частности, процедур градостроительной 
подготовки земельных участков, выдачи у
разрешений на строительство.

2. Картографические материалы:
Карта градостроительного 
зонирования 
Карты зон с особыми условиями 
использования территории:использования территории:
- санитарно-защитные зоны, 
- водоохранные зоны

- ограничения по условиям 
сохранения культурного наследия.

3. Описание градостроительных 
регламентов применительно к р р
различным территориальным зонам, 
выделенным на карте 
градостроительного зонирования



Некоммерческий фонд
«ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕФОРМЫ»

Картографические материалы на примере ПЗЗКартографические материалы на примере ПЗЗ 
Екатеринбурга
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Общие положения

Главы Градостроительного кодекса РФ

Глава 5 ПЛАНИРОВКА

5

ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ
ПЛАНИРОВАНИЕ

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ
ЗОНИРОВАНИЕ

2
Разделение 
полномочий

Глава 5.  ПЛАНИРОВКА 
ТЕРРИТОРИИ

3
ЗОНИРОВАНИЕТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ
ПЛАНИРОВАНИЕ

Схема ТП
(РП)

Генплан
города

4

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ
ЗОНИРОВАНИЕ

Град
регламентЗОНИРОВАНИЕ 

5 
Планировка
территории АРИ ГРАД 

ПЛАНМЕЖЕВАНИЕ 

ПЛАНИРОВКА ПЗЗ

Планировка территории осуществляется в целях 
…выделения элементов планировочной структуры 
(кварталов микрорайонов иных элементов)(кварталов, микрорайонов, иных элементов), 
установления границ земельных участков…, 
границ земельных участков, предназначенных для 
строительства и размещения линейных объектов.
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Общие положения

Главы Градостроительного кодекса РФ

Статья 42 Проект планировки

ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ
ПЛАНИРОВАНИЕ

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ
ЗОНИРОВАНИЕ

2
Разделение 
полномочий

Статья 42. Проект планировки
территории

3
ЗОНИРОВАНИЕТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ
ПЛАНИРОВАНИЕ

Схема ТП
(РП)

Генплан
города

4

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ
ЗОНИРОВАНИЕ

Град
регламентЗОНИРОВАНИЕ 

5 
Планировка
территории АРИ ГРАД 

ПЛАНМЕЖЕВАНИЕ 

ПЛАНИРОВКА ПЗЗ

Проект планировки территории 
состоит из основной части котораясостоит из основной части, которая 
подлежит утверждению, и 
материалов по ее обоснованию. 
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1 
Общие положения

Главы Градостроительного кодекса РФ

Глава 6  АРХИТЕКТУРНО-
СТРОИТЕЛЬНОЕ2

Разделение 
полномочий ПРОЕКТИРОВАНИЕ, 

СТРОИТЕЛЬСТВО,  РЕКОНСТРУКЦИЯ

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ
ПЛАНИРОВАНИЕ

СТРОИТЕЛЬСТВА
Генплан
города

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ
ЗОНИРОВАНИЕ

Планировка
территории: АРИ

ГРАД 
ПЛАН

МЕЖЕВАНИЕ 

ПЛАНИРОВКА 

Град регламентПЗЗ

А-с ПРОЕКТ
ДОКУМЕНТАЦИЯ

Инженерные изыскания

А-С 
О О А

р
Архитектурно-строительное 
проектирование
экспертиза проектной документации
Разрешение на строительство

ПРОЕКТИРОВАНИЕ
р р

Строительный контроль
Государственный строительный надзор
Выдача разрешения на ввод объекта 
в эксплуатацию
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1 
Общие положения

Главы Градостроительного кодекса РФ

Глава 6  АРХИТЕКТУРНО-

6
2

Разделение 
полномочий

СТРОИТЕЛЬНОЕ

ПРОЕКТИРОВАНИЕ, 
СТРОИТЕЛЬСТВО,  РЕКОНСТРУКЦИЯ

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГОТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ
ПЛАНИРОВАНИЕ

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ
ЗОНИРОВАНИЕ

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА

Град

Генплан
города

Планировка
территории: МЕЖЕВАНИЕ

Град
регламент

ПЗЗтерритории:

А-с ПРОЕКТ

АРИ
ГРАД 
ПЛАН

МЕЖЕВАНИЕ 

ПЛАНИРОВКА 

ПЗЗ

А-С 
ПРОЕКТИРОВАНИЕ

ДОКУМЕНТАЦИЯ

ЭКСПЕРТИЗА 

КОНТРОЛЬ
ГРАД

КОНТРОЛЬ

КОНТРОЛЬ

НАДЗОР 
ввод



Градостроительная деятельность в структуре  Гр К  РФ

Разделение 
полномочий

1 
Общие положения

Глава 7. ИНФОРМАЦИОННОЕ 

7
3

ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ
ПЛАНИРОВАНИЕ

4

Ц
ОБЕСПЕЧЕНИЕ
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ 
ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

4
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ

ЗОНИРОВАНИЕ

Град 
план

ПЗЗ

Планировка
территории:

ГРАД
КОНТРОЛЬ

А-с ПРОЕКТ
ДОКУМЕНТАЦИЯ

ЭКСПЕРТИЗА 

6
А-С 

ПРОЕКТИРОВАНИЕ

КОНТРОЛЬ

НАДЗОР 
ввод

ИСОГД
7

Инфлрмац.
обеспечение

Целью ведения информационных систем обеспечения 
градостроительной деятельности является обеспечение органов 
государственной власти, органов местного самоуправления, осударс е о лас , ор а о ес о о са оу ра ле ,
физических и юридических лиц достоверными сведениями, 
необходимыми для осуществления градостроительной, 
инвестиционной и иной хозяйственной деятельности, 
проведения землеустройства.



Градостроительная деятельность в структуре  Гр К  РФ

Разделение 
полномочий

1 
Общие положения

Глава 8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА 
НАРУШЕНИЕ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА

8
ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ
ПЛАНИРОВАНИЕ

4
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ

ЗОНИРОВАНИЕ
ПЗЗ

НАРУШЕНИЕ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА
О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ 
ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Град 
план

А-с ПРОЕКТ
ДОКУМЕНТАЦИЯ

6

Планировка
территории:

ГРАД
КОНТРОЛЬ

ДОКУМЕНТАЦИЯ

ЭКСПЕРТИЗА 

КОНТРОЛЬ

А-С 
ПРОЕКТИРОВАНИЕ

7

НАДЗОР вводИСОГД
Инфлрмац.
обеспечение

Ответственность за нарушение 
законодательства о градостроительной 
деятельности 

Возмещение вреда, причиненного 
жизни или здоровью физических лиц, 

ф

8
ответственность

имуществу физических или юридических 
лиц при осуществлении территориального 
планирования и градостроительного 
зонирования 



Главы Градостроительного кодекса РФ

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Глава 2. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ ГОСУДАРСТВЕННОЙ 
ВЛАСТИ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ, ОРГАНОВ ГОСУДАРСТВЕННОЙ 
ВЛАСТИ СУБЪЕКТОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ, ОРГАНОВ МЕСТНОГО 
САМОУПРАВЛЕНИЯ В ОБЛАСТИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Глава 3. ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ ПЛАНИРОВАНИЕ

Глава 4. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ
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Глава 6  АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНОЕ
ПРОЕКТИРОВАНИЕ, СТРОИТЕЛЬСТВО, РЕКОНСТРУКЦИЯ
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Глава 7 ИНФОРМАЦИОННОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕГлава 7  ИНФОРМАЦИОННОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Глава 8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ 
ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА

О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИД Д

Глава 9. ОСОБЕННОСТИ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ В СУБЪЕКТАХ 
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ – ГОРОДАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО 
ЗНАЧЕНИЯ МОСКВЕ И САНКТ-ПЕТЕРБУРГЕ

Одобрен Советом Федерации24 декабря 2004 года



Структура Гр К 
Федеральный 

уровень Субъект
Разделение 
полномочий

1 
Общие положения

ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ
ПЛАНИРОВАНИЕ

Субъект 
федерации

Муниципальное
образование

Отраслевые  схемы ТП

полномочий

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ Град

Схема ТП
(РП)

Схема ТП
Генплан города

ВИДЫ И СОСТАВ
ТЕРР  ЗОН 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ
ЗОНИРОВАНИЕ

Град
регламент

РЕЖИМНОЕ 
ЗОАНИРОВАНИЕ 

МЕЖЕВАНИЕ ПЗЗ

А-С
ДОКУМЕНТАЦИЯ 

А-с ПРОЕКТ

АРИ
ГРАД 
ПЛАН

МЕЖЕВАНИЕ 

ПЛАНИРОВКА 

ПЗЗ

7 ДОКУМЕНТАЦИЯ

ЭКСПЕРТИЗА 

КОНТРОЛЬИСОГД

7
Инфлрмац.
обеспечение

8
ответственность КОНТРОЛЬ

НАДЗОР 
ввод

ИСОГДответственность



Информационная среда 
архитектуры и 

градостроительства
4

Законы

Град. Кадастр и
Правовое 

зонирование Генеральный

Градостроительная
политика

Законы

Программы 

Планы 
Градостроительное 

решение 

зонирование

План развития

Планировка

Генеральный 
план

Организация
управления
(УГА АПУ)

ЗПР
+

ЗЖР

ПЗЗ +

(УГА-АПУ)

Частные
инвестиции

Партнерст

регламент

Согласования,
Задания, 

Заключения 

Морфотипы
ваБюджетные

инвестиции Рекомендации 
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